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Bostadsforeningen Asagirdenu p a
Org.nr. 746000-1006

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten
Allmént om verksamheten
Foreningens dndamdl 4r att diga och forvalta fastigheten Asa 16 och att uppléta nyttjanderitt

p4 obegrénsad tid till bostad och, i forekommande fall, lokal 4t sina medlemmar.

Foreningens fastighet bestdr av 70 bostadsldgenheter och en lokal. Antalet medlemmar i
foreningen var vid érets slut 96.

Foretagets site dr Malmd kommun.

Medlemsinformation
Styrelsen har sedan drsstimman den 27 april 2016 bestétt av

Ordforande Thomas Akesson

Vice ordforande Andreas Hansson

Kassor Erik Engstrom

Sekreterare Sten-Erik Ohlsson

Ledamot Petra Flemark

Suppleanter Emma Lundell och Rickard Sandahl

Under 2016 hade styrelsen 13 protokollférda moten. Arsstimma hdlls den 27 april 2016.
7 lagenheter bytte dgare under 2016.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapséret
Under véren renoverades bida vindstvittstugorna.

Foreningen har delat ut en brandvarnare till samtliga hushall.

Garantibesiktning efter fonstermélningen &r gjord.

Tvé gemensamma stiddagar har foreningen haft under éret, en pé varen och en pa hosten, dér
medlemmarna hjilpts &t att rensa tradgarden. I samband med detta har dven container funnits
till medlemmarnas forfogande. Under dessa dagar anordnade trivselgruppen korvgrillning.

Foreningen har under ret haft en vaktméstare anstélld pd 20 timmar i veckan.

Medlemmarna har ocksa varit behjilpliga vid den traditionella julgransresningen dér det
serverades kaffe och pepparkakor. Det anordnades ocksa pepparkaksbakning for barnen. o
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Bostadsforeningen Asagérdenup a
Org.nr. 746000-1006

FORVALTNINGSBERATTELSE

Femarsjimforelse, TSEK

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Resultat i % av nettoomsittningen
Balansomslutning

Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Arets resultat
Belopp vid drets utging

Forslag till disposition av foreningens forlust

Till stimmans férfogande star
Balanserad vinst
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
1 ny rikning 6verfors

2016 2015 2014 2013 2012
2517 2517 2393 2178 2178
205 204 21 -1481 -2309
8,2 8,1 0,9 Neg Neg
11392 11436 11414 11524 13230
Neg Neg Neg  Neg 7,27
Andelskapital  Fritt eget kapital

198 280 -493 049

205 269

198 280 =287 780

-493 049
205 269
=287 780

-287 780
-287 780
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Bostadsforeningen Asagirden u p a
Org.nr. 746000-1006

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter, lagerforandringar m.m.

Hyresintdkter

Ovriga rorelseintéikter
Summa intiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsens kostnader

Drift och underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgédngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat frian finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa drets skattepliktiga inkomst

ARETS RESULTAT

Not

>
N L W

2016-01-01
2016-12-31

2516532
235 680
2752212

-2019 302
-48 008
-176 347

-226 809
-2 470 466

281 746

28
-76 505
=76 477

205 269

1<

2015-01-01
2015-12-31

2516532
225 344
2741 876

-1 968 984
-55179
-161 745

-226 781
-2412 689

329 187

268
-125 865
-125 597

203 589

1<
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Bostadsforeningen Asagirden u p a
Org.nr. 746000-1006
BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgdngar
Balanserade utgifter, bredbandsanslutning
Summa immateriella anliggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark

Tvittutrustning

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anléiggningstillgidngar

Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och
upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och Bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2016-12-31 2015-12-31
8 0 0
0 0
9 9 882 231 10 096 289
10 0 12751
11 0 0
9 882 231 10 109 040
9 882 231 10 109 040
90 071 40 604
12 91 438 97953
181 509 138 557
1328 651 1 188 402
1510160 1326 959
11392 391 11435999

2§

Sidan 5 av 12




Bostadsforeningen Asagardenu p a
Org.nr. 746000-1006

BALANSRAKNING Not 2016-12-31  2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Andelskapital 198 280 198 280
Summa bundet eget kapital 198 280 198 280
Ansamlad forlust

Balanserad vinst -493 049 -696 638
Arets resultat 205 269 203 589
Summa ansamlad forlust -287 780 -493 049
Summa eget kapital -89 500 -294 769
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 10 665 764 10 896 728
Summa langfristiga skulder 10 665 764 10 896 728
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut, kortfristig del 230 964 230 964
I:everantt')rsskulder 47427 59 650
Ovriga skulder 10 220 5778
Upplupna kostnader och

forutbetalda intdkter 14 527 515 537 647
Summa kortfristiga skulder 816 126 834 039
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11392391 11435 999‘6’
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Bostadsforeningen Asagirdenu p a
Org.nr. 746000-1006

NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rid (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Virderingsprinciper

Materiella anliggningstillgidngar
Tillimpade avskrivningstider

Byggnader och mark
Tvittutrustning
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Ovriga rorelseintikter

Hyresintékter antenn
Intdkter for bredband
Ovriga intikter

Drift och underhall

Elektricitet

Virme

Vatten och avlopp
Renhdllning

Stadning
Fastighetsskatt/-avgift
Reparation och underhéll
Kabel-TV

Bredband
Forsakringspremier
Lokal, bad, tvitt
Tridgard

Antal ar

50-55

5

5

2016 2015
71 326 71 265
129 200 128 800
35154 25280
235 680 225 344
2016 2015
76 747 81 490
735981 715 158
142 000 149 142
112 489 107 436
84 570 86 820
91 048 89 123
523 886 474 687
61 700 61 700
104 547 105 516
53 744 52 188
2170 1 552
30419 44 171

2019302 1968 984
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Bostadsforeningen Asagardenup a
Org.nr., 746000-1006

NOTER
Not 4 Revisorernas arvode och kostnadsersittningar
Cederblads Revisionsbyrd AB
Revisionsuppdrag
Foreningsrevisor
Revisionsuppdrag

2016

18 750

1 000
1975

o]

2015

20250

1 000
21250

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, Gvriga arbetsuppgifter det ankommer pad foreningens revisor att utfora samt
radgivning eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomforande av sddana Gvriga arbetsuppgifter. Allt annat dr andra uppdrag.

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration

Advokatkostnad

Revisionsarvode extern revisor
Serviceavgift till branschorganisation

Not 6 Personal

Loner och ersittningar mm
Loner, ersittningar och sociala kostnader

Styrelsen:
Arvoden

Ovriga anstillda:
Foéreningsrevisor
Bokforing- o kassortjénster
Vaktméstare
Ovriga ersittningar
Lonebidrag

Sociala kostnader, 16neskatt, arbetsforsdkring

Pensionskostnader
Summa styrelsen och vriga

2016
22 988

18 750
6270

48 008

2016

49 000

1 000
19 000
120 538

2015

49 000

1 000
7000
120 356

-74 268
103 088

54 086

4571

161 745
(4]
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Bostadsféreningen Asagirden u p a
Org.nr. 746000-1006

NOTER

Styrelsen har under &ret bestdtt av fem ledaméter, en kvinna och fyra mén, samt en kvinna
och en man som suppleanter.
Foreningen har under 2016 haft en deltidsanstilld manlig vaktmaistare. Foreningen har under
aret haft en kvinna ansvarig for foreningens bokforing.

Not7

Skatt pa aret skattepliktiga inkomster

Aktuell skatt

2016

=

2015

0

Inkomstskatten dr berdknad med 22 % av den beskattningsbara inkomsten. Det enda som
beskattas dr utdelningar och dylikt. Avdrag for rintckostnader medges e€j.

Noter till balansrikningen

Not 8

Not 9

Balanserade utgifter, bredbandsanslutning

Ingdende anskaffningsvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Byggnad och mark

Ingdende anskaffningsvirde
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde mark

2016-12-31 2015-12-31
50 000 50 000

50 000 50 000

-50 000 -50 000
-50 000 -50 000

0 0
2016-12-31 2015-12-31
11252 055 11252 055
0 0

11252 055 11252 055
-1 155766 -941 708
-214 058 -214 058
-1 369 824 -1 155766
9882231 L0 096 289
9382 231 9596 289
500 000 500 000
9882 231 10 096 289,

]
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Bostadsforeningen Asagirden u p a
Org.nr. 746000-1006

NOTER

Avskrivningar enligt plan avseende byggnader beréknas pé en nyttjandeperiod av 55 r utan
hinsyn till ekonomiska restvirden. Avskrivningar enligt plan avseende ombyggnader

beriknas pd en nyttjandeperiod av 50 &r utan hédnsyn till ekonomiska restvirden.

Not 10

Not 11

Taxeringsviirde, Malmé Asa 16
Taxeringsvérde for foreningens fastighet:
Fordelat pd

Byggnad
Mark

Tvittutrustning

Ingdende anskaffningsvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2016-12-31

56 902 000

32 057 000
24 845 000

2016-12-31

322 105
322105

-309 354
212751
-322 105

0
2016-12-31

365 005
365 005

-365 005
-0
-365 005

0

—

2015-12-31

43 687 000

30 059 000
13 628 000

2015-12-31

322 105
322105

-269 631
-12 723
-309 354

12 751
2015-12-31

365 005
365 005

-365 005
-0
-365 005

0

Avskrivningar enligt plan berdknas pa en nyttjandeperiod av 5 ar utan hénsyn till

ekonomiska restvirden. >
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Bostadsforeningen Asagirdenu p a
Org.nr. 746000-1006

NOTER
Not 12  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkringar

Kabel-TV

Bredband

Anticimex

Serviceavgift, branschorganisation
Upplupna 16nebidrag

Not13  Léangfristiga skulder

Amortering inom 2 till § ar
Amortering efter 5 ar

2016-12-31

23259
15572
34 948
4492
6270
6897

\O

143

o0

2016-12-31

923 856
9 741 908
10 665 764

Lan 1: SEK 4 000 000 amorteringsplan amorteringsfri; rintesats 0,59 %
Lan 2: SEK 3 000 000 amorteringsplan amorteringsfri; rdntesats 0,68 %
Lan 3: SEK 2 920 000 amorteringsplan 40 ar Rak; réntesats 0,59 %
Lan 4: SEK 1 207 692 amorteringsplan 10 4r Rak; rintesats 0,55 %

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalade hyror
Forskottsbetalad antennhyra
Upplupna sociala avgifter o skatt
Fjérrvdrme

Revision

Réntor

Styrelsearvode

Ovriga upplupna kostnader

2016-12-31

241 239
18 042
17 909

111715
19 000

9745
56 000
53 865

527515

2015-12-31

22613
15 425
34948
4903
6270
13 794

97953

2015-12-31

923 856
9972 872
10 896 728

2015-12-31

252 144
17 831
17 909

106 154
19 000
16 362
56 000
52 246

537 647

Sidan 11 av 12




Bostadsforeningen Asagardenu p a
Org.nr. 746000-1006

NOTER

Ovriga noter
Not15  Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not16  Eventualforpliktelser

Ansvarsforbindelser

Not17  Definition av nyckeltal

Soliditet

Justering eget kapital i procent av balansomslutning

Malmé 2017-03- 7€

Thomas Akesson
Ordférande

SteficErik Olsson

2016-12-31

11 510 000

2016-12-31

Inga

Andreas

Ep it (O

Erik Engstrom Petra Flemark

Vir revisionsberittelse har ldimnats den

Q\V\AM/\V\Q\ A/\AMM

Gunilla Assarson
Intern revisor

Cederblads Revisionsbyrd AB

LMy

Magnus Haak
Auktoriserad revisor FAR

2017- 621}

2015-12-31

11 510 000

2015-12-31

Inga

nsson
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REVISIONSBYRA

KRISTIANSTAD + MALMD

Revisionsberittelse

Till foreningsstdamman i Bostadsforeningen Asagirdenup a
Org.nr. 746000-1006

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for Bostadsféreningen Asagérden u p a for ar 2016.
Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs nirmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt fOreningsrevisorns ansvar. Vi
ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av f6reningens férméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ir tillimpligt, om forhdllanden som kan péverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en védsentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:‘
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o identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och andamélsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana
hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden goéra att en forening inte
langre kan fortséitta verksamheten.

e utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Foreningsrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och

stéillning.f5
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsforeningen Asagérden u p a for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillrickliga och dandamalsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit ndgon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
didrmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgirder som
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utfors baseras pé den auktoriserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda revisorers
beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sddana &tgirder, omriden och forhllanden som &r vésentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Malmo den 17 mars 2017
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